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Crg nr 985 267 065

I medhold avicv om elerscksjoner av 6. juni 2047 nr 65

1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Verkstedveien 1/3. Sameiet ef opprettet  ved
oppdelingsbegjeering finglyst 18.11.2002.

Sameiet har til Zormal 3 ivareta sameiernes elles interesser. sarn: acéministrasjen og
forvaltning av eiendommes:.

2 Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr. 50 bnr, 28 i Lier kommune ligger i sameie mellom de 25
ewerseksjonene - 23 bofigseksjoner og 2 garasjcseksjone; eiet av sameiel - som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som
uttrykker sameieandelens stamelse,

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer. Tii fellesarealene harer saledes hele bygningskroppen
med vegger. inngangsderer, vinduer, trapperomt, ganger og andre feliesrom,
Stamledningsnettet for vann og avisp fram fil avgreningspunkfene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitel fram til bruksenhelenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innrelninger og installasjoner som skal tiene samejerenes felles behoy.

Je enkclte bruksenheter bestir av en hoveddel samt en eller fere tilleggsdeler

3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsafl i eierseksjonsloven 0g disse vedtekter har den enkeite
sameier full reltslig radighet over sin seksjon, herunder reft ¢l salg, bortleie og pantsettelse.

Ved saf fromiefe skal leder oq forretningsterer Tiliq undermrettes. Devsom éen

sameler lejer uf sin boliq skal gren pase at laietaker skrifil ikfer seg # &
sameiefs vedtelter, ordensregier og vedtfak av arsmotof og styret. Eicre er ansvarlig for
feiefakere.

4 Bruken av bruksanheter og fellesarealer
Den enkeite sameier har enerett il 2 bruke sin bruksenhet og rett lil a benytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt il, og for evrig til bruk som er | samsvar med tiden




og forhaldene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse
kan bringes inn for sameiermatet etter reglene for ordingre og ekstraordinzere
samelermoter.

Bruksenheten og fellesarealene md ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller unadvendig
mate er til skade eller ulempe for andre sameiers.

Det er ikke fov 4 beplante noe utenfor terrassene foran bygg 1 {leifighet 1a.b,c.d.€) og
mellom bygg 1 09 2 da detligger stapt dekke under bakken med membran over. All skjotse!
av disse omrader skal utfares med profesjonell bistand.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i 3 bruke dem. Alle
installagjoner pa fellesarealene, herunder fittak som er nadvendige pa grunn av en
sameiers eller husstandsmedlems funksjonshemning, ma pé forhdnd godkjennes av slyret.

En enkell eller flere av sameieme sammen kan ved beslemmelse i@ vediektene gis
midierlidig enerett til 3 bruke bestemle deler av fellesarealene. Vilkarene for rettigheten
fastsettes i vedfektene. Eneretten opphgrer nar den fasisatte enersttsperiode utleper. Hvis
del ikke er fastsalt ndr eneretten til bruk skal cpphere, oppherer den nar det vedtas som
vediektsendnng med to tredjedels flertall i sameiermate. Enerettsbesternmelser er fastsatt
i pkt 14 nedenfor.

Sameiermalet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgiite
stemmer, Sameieme plikter 4 falge de husordensregler som til enhver tid er fastsatl. Brudd
P& husordensregiene anses som brudd pa sameiernes forplikteiser overfor sameiel.

~arkering

Jrift og vedlixenold av parkeringskieller — herunder ce enkelte plasser — pahviler sameict. |
selv am plassene inngar | bruksenbeter som hoved eller tilieggsdel Kostnadene til dette
forde’ecs meliom sameierne i forhoid 4! hvar mange plasser den enxcite sameier disponerer,
Eventucile fefiespiasser anses i deanc sammenheng 3 tihare samaierne. men med en lik
andel hver, med mindre de er cie! av andie 2nn sameierne | Sameieat.

Sameier har rett til & etablere adepunkt for el -bi: eller ladbar hybrid pa egen parkerings-
plass.

Styret ma samtykke 1 ctableringen. Hver enkelt samcier baerer selv kostmaden ved
etablerngen og driften. Samtykke kan bare nektes dersom det foreligger sakiig grurn.
Kapasiietsbegrensninger | stromnettet er & belrakle som sakkg grune | cenne
sammenheng.

5 Vedlikehold og pakostninger

Det paligger den enkelte sameier 4 besarge og bekoste innvendig vediikehold ay
bruksenheten og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige
flater pa balkongen. Sameiren har ogsd vedlikeholdsansvaret for vann- og
avigpsledninger fra forgreningspunktet pa stamledningsnetiet inn til bruksenheten og for
sikringsskapet og elekiriske lkedninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til 3
giennomfare forsvariig vediikehold, slik at det ikke oppstir skade pa fellesarealene clier
andre bruksenbeter, eller vlemper for andre sameiere,

Alt vediikehold av tomien og andre fellesarealer og -anlegg pahviler sameierne i feliesskap.
Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfast.




Sameiermptet kan med vanlig flertall vedta avsemning tit fond til framtidig vedlikehold. Med
to tredjedels flertall kan sameienmotet vedta avsetning fil pakostringsfond il bruk for
bestemte tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt skal
avsetningsbelgpene innkreves sammen med de manedlige belepene tif dekning av
felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader - ansvaret utag

Felleskostnader er alle kosinader ved eiendommens drift og vediikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet, Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter
hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeidende mol de enkefte
sameiere for sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter stamelsen pa de akantobelep
som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgkene, Sameierorexen or Daserl pa den enkelte
prukseniiels BRA - dvs eksklusive balkorgenterasser/uteplasser, dog slik at broken for
Ageringsseksjoner kur utgigr 50 % av arealet fordi disse arealene er | kjalier,
Som felieskostnader anses bl 3
- Tendomsforsizrning
kostrader til indre og ytre vadlikehold av fellesarcaler. samt de arealer som det
paligger samaiet a vedlikeholde
- lys og oppvamming av feliesarealer
- kostnader ved forrotningsfeesel. revision og styrehonorar

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhoid til sin
sameierhrok,

7 Lovbestemt oy vedtektsbestomt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
falger av sameieforhotdet. Pantekravet kan ikike averstige et belep som for hver bruksenhet
svarer il 2 ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfart. Panteretten omiatter ogsd krav sem skolle ha veert beiait efter at det har
kommet ine begrring til namsmyndighetene om tvangscekning.
Faateretien faller bo:| dersom det ikke senest 2 ar etter at panteirave? skulle var: betalt.
kommer inn en begjeerizng til namsmyndigheten om tva ngsdekning. eller cersem dekninger:
‘kke gjernomfares uten unadig opphold.

3 Arsmpter
Den overste myndighet | sameiet uteves av arsmotet.

8.1 Berammelse og innkaliing

Ordinzert drsmute skal holdes hvert ar innen wigangen av juni méned. Styret skal p&
forhdnd varsle sameieme om dato for mafet og om siste frist for innkevering av saker som
onskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsheretning skal titstilles
aile samesere med kjent adresse senest far det ordinaere drsmotet.

Epostadresse likestilles med postadresse 34 lenge sameieren ikke reserverer seg maot
dette. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige | sameiemetet.




Ekstraordinaert arsmete holdes ndr styret finner det nedvendig eller nar minst to sameiere
som Lil sammen har minst en tiendedel av stemmene. krever det og samfidig oppgir hvilke
saker de pnsker behandiet.

Innkalling il arsmoete skaf sije med minst atle og heyst tjue dagers varsel, Ekslraordinzert
arsmale kan, ndr det er nadvendig, innkatles med kartere varsel, dog minst tre dager. Styret
har ansvar for innkaliing lif ordinzere og ekstraordingre arsmeter,

innkallingen skai skje skriftlig. Nar en sameijer ikke sebv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse som sameieren har oppagitt. Innkallingen skal besteml angi de
saker som det skal treffes vedtak em i drsmictet. Det kan ikke beffes vedtak i noe
anliggende som ikke er angiit i innkallingen, Saker som en sameier gnsker behandlet i det
crdinzere arsmote skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den
fastsatte frist. Skal et forslag som etter loven glier vediektene ma vedtas med minst fo
tredjedels flertall behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen eller i et vedlegg
til innkaltingen.

8.2 Delfakere
Styremediemmer, forretningsfareren og revisor har rett til & veore til stede i sameiematet
og bil a uttale seg. Styrelederen ag forretningstereren har plit fil 3 vaere il stede.

Sameierens ekiefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett Gl
& vaere til stede og til & uttalke seg.

En sameier kan maite ved fullmektiq. Fullmakien kan nar som helst tibakekailes.

Enhver samefer har reftt 6l 2 ta med seg en radgiver til sameiermotet. Radgiveren kan 3
rett il & uttale seg hvis sameiermetet gir tillatelse med vaniig flertalt.

83 Ledefse og protokolt
Arsmetet skal ledes av styrets leder, med mindre Arsmatel velger en annen mateleder,
som ikke behaver a vaere sameier.

Under metelederens ansvar skal det feres protokoli over alle saker som behandles og alie
vediak som gjeres av arsmetet, Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
sameier, som utpekes av arsmeict biant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp
ved mglets avsiutning, men Kopi av den undertegnede protokoiien skal tiistilles samtlige
sameiere, og protokollen skal til enhver tid hoides figiengelig for sameieme pa
forretningsfarerens kontor,

8.4  Stemmeberegning og Rertalfskray
[ sameiermotet regnes stemmene etter antail seksjoner, slik at hver seksjon har en
stemme.

Nar ikke ioven eller vediektene setter strengere kray, treffes alle vedtak med vanlig flertall
av de avgilte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt, Star stemmene bk,
avgjores saken ved loddtrekning.




For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de

avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedets flertall av de avgitte stemmer

for vedtak om:

a) ombygging, pabygging efler andre endringer av bebyggeisen eller tonten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedfikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg. kjep, bortleie eller leie av fast eiendomn, herunder seksjon | sameiet som tilherer
elier skal bthare sameieme 1 fellesskap,

d) andre reftslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut aver vanlig forvaitning,

e) samiyike tit eridring av forma! for en eller flere bruksenheter fra boligformai til annet
formal efler omvenct,

f) samiykke il reseksjoneding som newvnt i § 12 annet ledd annet punktum,

g} tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser 0y som gar
ut over vanlig farvaltning og vedtikehold, nar tiltaket farer med seg pkanomisk ansyar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent ay de arlige felleskostnadene,

For vedtak om saig eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentiige endninger av sameiets karakter, kreves tifslutning fra
samtlige sameiere,

8.5  Ugifdhet i sameiermeoter
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig deita i avstemning om avtale med
seg selv eller naerstaende eller om sitt eget efier nzerstaendes ansvar.

8.6  Saker som behandies i det ordinaere drsmoict
Det ordingere Srsmatot skal

1) behandle styrets Arsberetning,

2} behandle og eventuelt godkienne styrets regnskapsoversikt for foregaende
kalenderdr,

3} fastsette budsjett for kommende ar,

4] velge styreleder nar lederen er pa valg,

5) velge styremediemmer som er pd valg,

6) velge varamediemmer il styret som er pd valg,

7} wvelge revisor nar den tdtigere revisor skal fratre,

8) behandie forslag fra styret og

3) behandle andre saker som er nevnl i innkallingen.

9 Styret

9.1 Siyrels oppgover og myndighet

Sameiet skaf ha et styre som skal serge for vedlikehoid og drift av eiendommen og elfers
serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak
| sameienmatet. Ved utfereisen av sitt appdrag kan styret treffe vedtak og sefte i gang
ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skat vedias av sameiermatet.

Avgjsrelser som kan {as av et vanlig fiertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fplger av loven eiler vedtektene elier sameiemplets vedtak i det enkelte tilfelle,




92 Valg av styre
Styret skal besta av 4 medlemmer , Styrefs leder velges sasrskilt.

Ved valgene anses den elier de kandidater som oppndr fest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flerfall av de avgitte stemmer,

| forbindelese med vaigene fastsefter sameiermgtet lenestetiden for det enkelte
styremedlem og varamedlem, Tjenestetiden fastsettes siik at maksimalt 2 av styrets
mediemmer er pa valg ved hvest ordingere sameiermete.

Styremediemmene og varamediemmene behaver ikke 4 vazre sameiere eller Sihgre noen
sameiers husstang.

9.3 Styremoter

Styrelederen har ansvar for at styremote holdes sa ofte som det frengs. Styrematet skal
ledes av sfyrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og detikke er valgt noen nesfieder,
skal styret velge en meteleder.

Styret er vedtaksforl nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuell
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utsiaget. De som stemmer for
et vediak, ma likevel utgjsre mer enn en trediedel av alle styremediemmene (eventuelt
varamediemmene).

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved matets avslutning elier
senest ved neste styremete.

84 Ugndhet ved vediak i sfyret

£t styremediern kan ikke delta | behandiingen eller avgjarelsen, i eller utenfor styremete,
av noe sparsmal som medlemmet selv eller nzrstiende har en framtredende personlig
elier pkanomisk seerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.,

8.8 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets feder og elt
styremediem i fellesskap 1 saker som gjelder sameiemes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet ay sameiennstet eller styret.

| saker som gjelder vaniig forvaltning og vedlikehold, kan foretningsfareren representere
sameieme pa samme mate som styret.

10 Mindretallsvern
£t flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som or egnet til 4 gi noen seksionseiere eler
utenforstaende e urimeli ordei pd andre seksjonscicres bekostning.




11 Forretningsferer og funksjonarer

Sameiemmeotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningstarer. Styret
ansetter forrelningsfarer og andre funksjonarer, fastsetter deres lpnn og instruks, oy farer
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret sorn eventuelt sier opp eller
gir forretningsfarer og funksjonaerer avskjed.

12 Regnskap og revisjon
Styret skai sarge for ordentlig og filstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregaende
kalenderar skal legges fram i det ordinacre &:smete:.

Sameiet skal ha revisor, som skal vaere statsautonisert eller registrent . Revisar velges av
arsmetr og fienestegjar inntil annen revisor er valgt.

13 Mislighold

13.1 Pafegg om salg

Hyis en sameier til tross for advarsel vesentlig misfigholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a seige seksjonen. Advarsel skal gis skrifilig og oppiyse om at vesentiig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves salgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkom-
met innen en frist som ikke skal setfes kortere enn seks mineder fra paleggel er mottatt.

Er pdlegget ikke etterkommel innen fristen, kan seksjonen kreves soigt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse (uthasteise)

Medfarer sameierens oppfersel fare for pdeleggelse eller vesentli forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvoriig plage eller sjenanse for eien-
dommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen ebter reglene i
trangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold
til bruker som ikke er sameier {leier eller annen bruker).

T4 Midlertidig enerett tit a bruke deler av fellesarealene

| medhekd av est § 2% femte ledd fasiseties falgende enerettsbestemmelser:

Det er ikke vedtalt eneretisbestemnmeiser.

De bruksberettigede er. i tilfelle enerett fil bruk innvilges, forplikiet til A serge for renhold
og vedlikehold av de arealer som de har enerett til & bruke. Det skal ikke svares vederlag
for eneretten til Hruk.

Eneretten 18 bruk kan bringes til opphgr ved vedtak i arsmgtet etter regiene om
vedtektsendning, jf pikt 3 foran,
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